MATERIAL PUBLICITARIO

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, ESPECIALMENTE A RESPECTIVA SECAO DE FATORES DE RISCO.

Material Publicitario da Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das 722 e 732 Séries da 12 Emisséo da

RB CAPITAL

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Companhia Aberta
CNPJ/MF n.° 02.773.542/0001-22

Rua Amauri, n° 255, 5° andar (parte), CEP 01448-000, S&o Paulo — SP

lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela

BRMALLS

BR MALLS PARTICIPACOES S.A.
Companhia Aberta de Capital Autorizado - CVM n°® 19.909

CNPJ/MF n° 06.977.745/0001-91

Avenida Afranio de Melo Franco, n.° 290, salas 102, 103 e 104, CEP 22430-060, Rio de Janeiro - RJ

Classificacdo de Risco dos CRI da Emissédo: Aa2.br, atribuido pela Moody's América Latina Ltda.

Cadigo ISIN dos CRI da Série 72: BRRBRACRI1V7
Cadigo ISIN dos CRI da Série 73: BRRBRACRI1WS

Sumario de Termos e Condigdes

(Os termos definidos em letras mailsculas referem-se as definicdes constantes do Prospecto Preliminar que poder& ser obtido nos enderecos indicados na

pagina 9 abaixo).

Emissora: RB Capital Companhia de Securitizagéo ("Emissora" ou "Securitizadora")

Cedente: BR Malls Participacdes S.A. (“BR Malls” ou "Cedente")

Devedora: Fashion Mall S.A. (“Fashion Mall”)

Nimero das Séries e 722 e 73?2 Séries ("Série 72" e "'Série 73", respectivamente) da 12 Emissdo de CRI da Emissora ( “CRI Série 72" e “CRI
Emisséao: Série 73", respectivamente).

Coordenador Lider: Banco Itai BBA S.A.
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Participantes Especiais:

Agente Fiduciério:

Agente Escriturador:

Banco

Liguidante/Mandatario:

Créditos Imobiliarios:

Local e Data de Emissao
dos CRI:

Valor Total da Emisséo:

Quantidade de CRI Emitida:

Valor Nominal Unitario dos
CRI:

Séries:

Tipo e Forma dos CRI:

Instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, convidadas pelo Coordenador Lider para

participar da Oferta apenas para recebimento de ordens.

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios.

Itad Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Itad Unibanco S.A.

Créditos imobiliarios decorrentes do Compromisso de Compra e Venda, representados pela CCI A e pela CCI B, que
lastreiam a emissdo dos CRI Série 72 e dos CRI Série 73, respectivamente, que compreendera (a) os Créditos
Imobiliarios A, qual seja, (a.1) a parcela A do Saldo Devedor, conforme Clausula 3.2. do Compromisso de Compra e
Venda, que equivalera a um montante em reais a ser definido apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding,
bem como (a.2) quaisquer valores devidos a titulo de principal, juros, corregao monetaria, eventuais indenizagbes e/ou
direitos de regresso, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais devidos pela
Devedora de forma proporcional a Parcela A do Saldo Devedor, conforme previstos no Compromisso de Compra e
Venda; e (b) os Créditos Imobiliarios B, qual seja (b.1) a parcela B do Saldo Devedor, conforme Clausula 3.2. do
Compromisso de Compra e Venda, que equivalera a um montante em reais a ser definido apds a conclusdo do
Procedimento de Bookbuilding, bem como (b.2) quaisquer valores devidos a titulo de principal, juros, corregao
monetaria, eventuais indenizagdes e/ou direitos de regresso, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais devidos pela Devedora de forma proporcional a Parcela B do Saldo Devedor, conforme

previstos no Compromisso de Compra e Venda.

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sendo que a data de emissédo dos CRI sera 15 de outubro de 2012 (“Data

de Emiss&o”).

R$500.100.000,00 (quinhentos milhGes e cem mil reais).

Seréo emitidos 1.667 (mil, seiscentos e sessenta e sete) CRI, sendo que a quantidade de CRI a ser alocada em cada
uma das Séries sera decidida em comum acordo entre a Emissora e o Coordenador Lider apds a conclusdo do

Procedimento de Bookbuilding.

R$300.000,00 (trezentos mil reais), na Data de Emissao dos CRI.

A Emissao sera realizada em até 2 (duas) séries.

Os CRI serao emitidos sob a forma nominativa e escritural.
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Prazo e Data de

Vencimento:

Atualizacdo Monetaéria:

Remuneracéo

Pagamento da

Remuneracéo:

Periodo de Caréncia:

Amortizagdo Programada
dos CRI:

Os CRI Série 72 terdo prazo de duragdo de 4.385 (quatro mil, trezentos e oitenta e cinco) dias a contar da Data de
Emisséo, vencendo-se, portanto, em 17 de outubro de 2024, ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado,
resgate antecipado e amortizacdo extraordinaria integral previstos no Termo de Securitizagdo. Os CRI Série 73 teréo
prazo de duragéo de 5.482 (cinco mil, quatrocentos e oitenta e dois) dias a contar da Data de Emissao, vencendo-se,
portanto, em 19 de outubro de 2027, ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado, resgate antecipado e

amortizagdo extraordinaria integral previstos no Termo de Securitizagdo.

O Valor Nominal Unitario ou o Saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado, a partir da

Data de Emisséo, pela variagao do IPCA, conforme férmula prevista na Clausula 5.1. do Termo de Securitizagao.

CRI Série 72: a partir da Data de Emiss&o, sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI Série 72 ou Saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI Série 72, conforme o caso, atualizado conforme disposto no item acima, incidirdo juros remuneratérios a
serem definidos de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, com taxa maxima equivalente a 100 (cem) pontos base ao
ano, acrescida exponencialmente da taxa aplicavel as NTN-B, com vencimento em 2022, divulgada pela ANBIMA no 3°
(terceiro) Dia Util anterior a data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding (excluindo-se a data de realizagéo do
Procedimento de Bookbuilding no cémputo de dias), calculados por Dias Uteis decorridos, com base em um ano de 252 (e

cinquenta e dois) Dias Uteis.

CRI Série 73: a partir da Data de Emiss&o, sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI Série 73 ou Saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI Série 73, conforme o caso, atualizado conforme disposto no item acima, incidirdo juros remuneratérios a
serem definidos de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, com taxa maxima equivalente a 125 (cento e vinte e cinco)
pontos base ao ano, acrescida exponencialmente da taxa aplicavel as NTN-B, com vencimento em 2024, divulgada pela
ANBIMA no 3° (terceiro) Dia Util anterior & data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding (excluindo-se a data de
realizagdo do Procedimento de Bookbuilding no computo de dias), calculados por Dias Uteis decorridos, com base em um

ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

A Remuneragéo dos CRI sera devida mensalmente, a partir da Data de Emissdo, e sera paga juntamente com a
amortizagdo programada do Valor Nominal Unitario, conforme tabela constante do Anexo Il e na férmula prevista na

Clausula Quinta do Termo de Securitizagdo.

Periodo de 24 (vinte e quatro) meses apds a Data de Emissdo, apds o qual os CRI comegardo a ser amortizados e a

Remuneracdo comecara a ser paga.

Apds o periodo de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses, que terminara em 17 de outubro de 2014, o Valor Nominal
Unitario sera amortizado mensal e sucessivamente, de acordo com os valores e datas indicados na tabela constante

do Anexo Il do Termo de Securitizagao.
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Garantias:

Vencimento Antecipado dos
CRI:

Amortizagdo Extraordinaria:

Resgate Antecipado:

Eventos de Liquidacéo do

Patrimdnio Separado:

Os CRI néo contardo com garantia flutuante da Emissora. Além do Regime Fiduciario e consequente instituicdo do
Patriménio Separado, os Créditos Imobiliarios contardo com as seguintes garantias: (i) Fianga; (ii) Cesséo Fiduciaria de
Recebiveis, e (iii) Alienagao Fiduciaria de Imoével.

Maiores informagdes sobre as Garantias podem ser encontradas nos itens “Fianga” da Sec¢éo “Sumario dos Principais
Instrumentos da Oferta”, “Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis” e “Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével”

do Prospecto Preliminar.

Os CRI deveréo ser declarados antecipadamente vencidos, automaticamente, independentemente de qualquer
notificacéo judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, quais sejam:
(i) declaragéo de vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios nas hipéteses previstas na Clausula 6.1 do

Termo de Securitizagdo sem o tempestivo Resgate Antecipado da totalidade dos CRI;

(i) seja devido e ndo pago tempestivamente o Valor de Recompra;
(iii) seja devida e ndo paga tempestivamente a Multa Indenizatéria; e
(iv) seja declarado o vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios com base nos itens (f) e (g) da Clausula

4.1. do Compromisso de Compra e Venda.

Os CRI serao amortizados extraordinariamente, (i) nas hipéteses de Recompra Compulsoéria previstas no Contrato de
Cesséo, mediante pagamento do respectivo Valor de Recompra, (ii) caso ocorra um Evento de Multa Indenizatoria,
mediante pagamento da respectiva Multa Indenizatodria, (iii) caso a BR Malls exerga a Opgao de Recompra; ou (iv)

caso as partes acordem com o pagamento antecipado de qualquer parcela do Saldo Devedor.

Nos casos previstos na Clausula 6.2. do Termo de Securitizagdo, a Emissora devera utilizar os recursos decorrentes
de tais eventos para amortizagéo extraordinaria dos CRI, até o 2° (segundo) Dia Util seguinte ao do recebimento de
tais recursos, sob pena de liquidagdo do Patriménio Separado, nos termos da Clausula 11.1 do Termo de

Securitizagdo.

Nas hipéteses de declaragdo de vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios previstas nos itens (a), (b), (c), (d),
(e), (h), (i), (), (k), (1), (m), (n), (0), (P), (q), (r) e (s) da Clausula 4.1. do Compromisso de Compra e Venda.

Na ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado ndo automatico dos Créditos Imobiliarios previstos nos
itens da Clausula 4.1 do Compromisso de Compra e Venda indicados na Clausula 6.1 do Termo de Securitizagéo, a
Emissora convocara, em 2 (dois) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento, uma
Assembleia de Titulares de CRI, que devera ser realizada no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da
data em que tomar ciéncia do evento de vencimento antecipado ndo automatico, para que seja deliberada a orientagao
da manifestacdo da Emissora em relagdo a tais eventos. Caso os Titulares de CRI que representem pelo menos 2/3
(dois tergos) dos CRI em Circulagdo votem por orientar a Emissora a se manifestar contrariamente ao vencimento
antecipado dos Créditos Imobiliarios, em qualquer convocacdo, a Emissora devera assim se manifestar, caso
contrario, o vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios devera ser declarado. Caso a Assembleia de Titulares de
CRI n&o seja instalada por falta de quorum, tal fato sera interpretado como uma manifestagao favoravel ao vencimento

antecipado dos Créditos Imobiliarios.

A ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos na Clausula 11.1 do Termo de Securitizago ensejara a assungéo

imediata e temporaria da administragcdo do Patrimoénio Separado pelo Agente Fiduciario.
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Preco de Integralizacéo e

Forma de Integralizagéo:

Registro para Negociagéo e

Distribuicao:

Procedimento de
Distribuicdo e Colocagéo
dos CRI:

Publico-Alvo da Oferta:

Os CRI seréo integralizados pelo Prego de Integralizagéo, o qual sera pago a vista, na data de subscricdo, em moeda

corrente nacional.

A integralizacdo dos CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP e/ou pela
BM&FBOVESPA, conforme aplicavel.

A quantidade de CRI adquirida e o valor estimado a ser pago serdo informados aos Investidores com 2 (dois) Dias

Uteis de antecedéncia da data de integralizagéo, pelo Coordenador Lider.

Na data de integralizacédo informada pelo Coordenador Lider, os Investidores deverao efetivar a liquidagdo dos CRI a
eles alocados, no valor informado pelo Coordenador Lider, por meio de sua conta na CETIP e/ou na BM&FBOVESPA,

observados os procedimentos da CETIP e/ou da BM&FBOVESPA, conforme o caso.

Os CRI serao registrados para colocagdo no mercado primario e negociagao no mercado secundario, no (i) CETIP 21,
administrado e operacionalizado pela CETIP, para distribuigdo no mercado primario e no mercado secundario; (ii)
DDA, administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, para distribuicdo no mercado primario; e (iii)

BOVESPAFIX, administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, para negociagdo no mercado secundario.

A distribuicdo primaria dos CRI sera publica, sob regime de garantia firme, com intermediagdo do Coordenador Lider,
conforme previsto no paragrafo 3° do artigo 33 da Instrugdo CVM 400, observados os termos e condi¢des abaixo
descritos, estipulados no Contrato de Distribuigdo, os quais se encontram descritos também neste Prospecto

Preliminar.

Os CRI poderao ser colocados junto ao publico somente apds a concesséo do registro da Emissdo, nos termos da

Instrugdo CVM 414 e do Contrato de Distribuigao.

A Oferta tera inicio a partir: (i) da concessdo do registro definitivo da Oferta perante a CVM; (ii) da publicagdo do
Anuncio de Inicio; e (iii) da disponibilizagdo do Prospecto Definitivo ao publico investidor.

O Coordenador Lider, com anuéncia da Emissora, organizard a colocagdo dos CRI perante os investidores
interessados, podendo levar em conta suas relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou

estratégica.

Maiores informacdes sobre o procedimento de distribuicdo e colocagdo dos CRI, consultar o item “Procedimento de

Distribuicdo e Colocagédo dos CRI” da Segao “Caracteristicas da Oferta e dos CRI” do Prospecto Preliminar.

Os CRI seréo distribuidos publicamente a investidores qualificados, conforme definido no artigo 109 da Instrugdo CVM
n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, incluindo, mas néo se limitando, a pessoas fisicas e juridicas que
adquiram CRI na Oferta, cujas ordens especificas de investimento representem valores que excedam o limite minimo
de aplicagdo de R$300.000,00 (trezentos mil reais), fundos de investimento, clubes de investimento, carteiras
administradas, fundos de penséo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/lou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo e investidores residentes no exterior que invistam no Brasil segundo as normas da
Resolugdo CMN n.° 2.689 e da Instrugdo CVM 325, nado existindo reservas antecipadas, nem fixagédo de lotes maximos

ou minimos, exceto conforme disposto no item “Periodo de Reserva e Lotes Maximos ou Minimos” abaixo.
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Inadequacéo do

Investimento:

Prazo de Colocacgéo:

Destinagdo dos Recursos:

Pedidos de Reserva e Lotes

Méaximos ou Minimos:

Cronograma da Oferta*:

Fatores de Risco:

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relagéo aos
titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de certificados de recebiveis imobilidrios no mercado secundario

brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

O prazo maximo de colocagdo dos CRI sera de até 6 (seis) meses contados a partir da data da publicagdo do Anuncio

de Inicio.

Os recursos obtidos com a subscrigdo e integralizagdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora exclusivamente para o
pagamento do Valor de Cesséo, sendo o destino final dos recursos captados o resgate antecipado das Notas
Promissoérias. Apo6s o pagamento dos valores devidos em razdo do resgate antecipado das Notas Promissoérias, o
saldo dos recursos remanescentes sera utilizado pela BR Malls para reforgo de seu capital de giro. Para maiores

informacdes a respeito da destinagéo dos recursos, consultar a Seg¢éo “Destinagéo de Recursos” do Prospecto Preliminar.

Nao existem reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes maximos ou minimos, exceto no caso de Pessoas
Vinculadas, as quais deverdo realizar a sua oferta firme de compra dos CRI junto ao Coordenador Lider e aos
Participantes Especiais até o dia que preceder a realizagdo do Procedimento de Bookbuilding em 7 (sete) Dias Uteis,
conforme indicado no item “Cronograma Estimativo”, da Secdo “Caracteristicas dos CRI e da Oferta” no Prospecto

Preliminar.

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

. 14 de agosto de 2012: Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM

. 19 de setembro de 2012: Publicagéo do Aviso ao Mercado

. 19 de setembro de 2012: Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar ao Publico Investidor
. 19 de setembro de 2012: Inicio do Roadshow

. 05 de outubro de 2012: Data Limite para Apresentagao de Ofertas Firmes por Pessoas Vinculadas
. 17 de outubro de 2012: Finalizagcao do Procedimento de Bookbuilding

. 29 de outubro de 2012: Registro da Oferta pela CVM

. 30 de outubro de 2012: Publicagao do Anuncio de Inicio

. 30 de outubro de 2012: Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo ao Publico Investidor

. 31 de outubro de 2012: Data de Liquidagao

. 01 de novembro de 2012: Publicagdo do Anuncio de Encerramento

Para uma explicagdo acerca dos fatores de risco que devem ser considerados cuidadosamente antes da decisdo de

investimento nos CRI, ver Segao “Fatores de Risco” do Prospecto Preliminar.

*As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos e aditamentos, sem aviso prévio, a critério da BR Malls, da Securitizadora e do

Coordenador Lider.
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Distribuicéo:

Coordenador Lider

rau 20

Luis Guido
Rogério Cunha
Felipe Almeida
Guilherme Gil
Camilla Narciso

lvan Marc
Ricardo Soares

Tel: 11 3708-8800

FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisé@o de investimento nos CRI, os potenciais investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes
financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco, cujos topicos estdo listados abaixo e encontram-se detalhadamente descritos no Prospecto
Preliminar, bem como as demais informag8es contidas no Prospecto Preliminar e em outros documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus
consultores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Cedente e da Devedora podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, os negocios, a situacdo financeira, os
resultados operacionais da Emissora, da Cedente e da Devedora e, portanto, a capacidade da Emissora, da Cedente e da Devedora efetuar o pagamento dos
CRI poderéo ser afetados de forma adversa.

Os fatores de risco, cujos tépicos estdo listados abaixo, ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora, da Cedente e da Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses

previstas nos fatores de risco, cujos tépicos estdo listados abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO FATORES DE RISCO RELACIONADOS A DEVEDORA E A CEDENTE

» O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia | » O crescimento futuro da Cedente e/ou da Devedora podera exigir capital
significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como as adicional, que podera néo estar disponivel ou, caso disponivel, podera néao ter
condigbes politicas e econdmicas brasileiras, poderiam afetar condigOes satisfatérias
adversamente as atividades da Emissora, da Cedente ou da Devedora, | » A utilizagdo de mé&o de obra terceirizada pode implicar na assungéo de obrigacdes
e, portanto, o desempenho financeiro dos CRI de natureza trabalhista e previdenciaria

» A inflagdo e os esforgcos do Governo Federal de combate a inflagdo | »  Condi¢cdes econdmicas adversas nos locais onde estdo localizados os shopping

podem contribuir significativamente para a incerteza econémica no centers da Devedora e Cedente podem afetar adversamente os niveis de

Brasil, podendo prejudicar as atividades da Emissora, da Cedente e/ou ocupacdo e locagdo dos espacos e, consequentemente, causar um efeito adverso

da Devedora, e, portanto, o desempenho financeiro e/ou a negociagéo para a Cedente e para a Devedora

dos CRI »  Os resultados operacionais dos shoppings centers nos quais a Devedora e a
» A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira, bem Cedente tém participacdo e/ou administram dependem do movimento de

como os negécios da Emissora, da Cedente e da Devedora, resultando consumidores e das vendas geradas pelas lojas neles instaladas

em impacto negativo no desempenho financeiro e no preco de mercado | » A Devedora e a Cedente prestam servicos de administragdo de shopping centers
dos CRI sob contratos sujeitos a rescisdo ou ndo renovagdo. Caso alguma dessas
»  Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo hipéteses ocorra, a Devedora e a Cedente podem ser afetadas de forma adversa

em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem | » A construgdo de novos shoppings centers proximos aos da Devedora e da

prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, Cedente podera requerer investimentos ndo programados e/ou dificultar a
inclusive da negociacdo dos CRI, e causar um impacto negativo nos capacidade da Devedora ou da Cedente em renovar locagdes ou locar espagos
resultados e condigdes financeira da Emissora, da Cedente e da para novos lojistas

Devedora » A Devedora e a Cedente podem ser adversamente afetadas em decorréncia do
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ACEITAR A OFERTA, ESPECIALMENTE A RESPECTIVA SECAO DE FATORES DE RISCO.

Efeitos da retracéo no nivel da atividade econémica

Alteracdes na politica monetaria e nas taxas de juros podem prejudicar
os negécios da Devedora e sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios

Reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar
negativamente a Securitizadora, a Devedora e/ou a Cedente.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA E A

EMISSORA

>

>

>
>
>
>

Recente desenvolvimento da securitizagéo imobiliaria pode gerar riscos
judiciais aos Investidores dos CRI

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode
acarretar perdas por parte dos Investidores dos CRI

Emissora dependente de registro de companhia aberta

Limitacéo de ativos

Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Fatores de Risco relacionados a Emissora

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA

v

vy

Baixa liquidez dos CRI no mercado secundario

Liquidagao do Patrimoénio Separado

Quorum de deliberagéo nas Assembleias de Titulares de CRI

Invalidade ou ineficacia da cesséo das CCI

Legislagdo Tributaria Aplicavel aos certificados de recebiveis
imobiliarios

Decisbes judiciais sobre a Medida Proviséria n.° 2.158-35/01 podem
comprometer o regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios de
certificados de recebiveis imobiliarios

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento
ou determinar a antecipagdo, liquidacdo ou amortizagdo dos
pagamentos

Risco da interpretagdo dos tribunais em relagéo a operagéo

Eventual Rebaixamento na Classificagcéo de Risco da Oferta

Nao contratagdo de auditores independentes para emissdo de carta
conforto no ambito da Oferta

Os CRI ndo asseguram a seus titulares quaisquer direitos sobre o
Imével

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS

>
>

Inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios

O Risco de crédito da Devedora e da Cedente pode afetar
adversamente os CRI

Possibilidade de os Créditos Imobilidrios serem alcangados por
obrigagdes da Cedente ou de terceiros

Riscos relacionados & Garantias dos Créditos Imobiliarios

»  Risco de ndo Constituicdo de Garantias

»  Guarda dos Documentos Comprobatérios pela COFAC e/ou pela
Devedora

»  Gestao e Controle dos Direitos Creditérios Locagéo pela Cedente

ndo pagamento de alugueis pelos inquilinos, da revisdo dos valores dos aluguéis
pelos inquilinos ou do aumento de vacancia nas lojas dos seus shoppings centers
O fato dos shoppings centers da Cedente serem espagos publicos pode gerar
consequéncias que fogem do controle de sua administragdo, o que podera
acarretar danos materiais a imagem dos shopping centers, além de poder gerar
eventual responsabilidade civil para a Devedora e para a Cedente

Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados pela Devedora e pela Cedente
podem resultar em prejuizos

A operacao regular dos shoppings centers da Devedora e da Cedente depende
fundamentalmente de servigos publicos, em especial os de agua e energia
elétrica. Qualquer diminuicdo ou interrupgdo desses servicos podera causar
dificuldades na operagédo dos shoppings centers e, consequentemente, afetar
adversamente a Cedente

O setor de shoppings centers no Brasil é altamente competitivo, o que podera
ocasionar uma redugdo do volume das operagdes da Devedora e da Cedente

Os contratos de locagdo no segmento de shoppings centers possuem
caracteristicas peculiares e podem gerar riscos a condugdo dos negdcios da
Devedora e da Cedente

O setor de shopping centers esta sujeito a uma extensa regulamentacdo, que
podera implicar maiores despesas ou obstrugdo ao desenvolvimento de
determinados empreendimentos e negécios da Devedora e da Cedente

A Cedente pode néo ser bem sucedida em suas aquisi¢cdes

A Cedente compartilha o controle de seus shoppings centers com outros
investidores que podem ter interesses divergentes e competitivos em relagao aos
interesses da Cedente

Eventuais dificuldades financeiras de determinadas lojas ancoras poderdo causar
um efeito adverso para a Cedente

Na qualidade de proprietaria dos iméveis em se encontram os shoppings centers
nos quais possui participagdo, a Cedente estard eventualmente sujeita ao
pagamento de despesas extraordinarias

Participacdo em SPEs podera resultar em riscos adicionais

Modificagbes nas praticas contabeis adotadas no Brasil em funcdo de sua
convergéncia as praticas contabeis internacionais (IFRS) podem afetar
adversamente os resultados da Cedente

8de9




MATERIAL PUBLICITARIO

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, ESPECIALMENTE A RESPECTIVA SECAO DE FATORES DE RISCO.

O prospecto preliminar da oferta (o “Prospecto Preliminar”) encontra-se disponivel para consulta nas seguintes paginas da rede mundial de computadores:
http://www.rbcapital.com.br (para acessar o Prospecto Preliminar, clicar em “Ver todos os Prospectos”, “2012” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar),
www.itaubba.com.br/portugues/atividades/prospectos.asp (para acessar o Prospecto Preliminar, clicar em “CRI BR Malls — Prospecto Preliminar — 722 e 732 Séries da 12
Emissdo da RB Companhia de Securitizagdo”), www.cvm.gov.br (neste website acessar “Prospectos Preliminares” e clicar em “Certificado de Recebiveis Imobiliarios” e
entdo localizar o Prospecto Preliminar), www.cetip.com.br (neste website acessar, na pagina inicial, “Prospectos”, acessar “Prospectos de CRI” e digitar “RB Capital

Companhia de Securitizacdo”) www.bmfbovespa.com.br (neste website acessar, na pagina inicial, “Empresas Listadas” e digitar “RB Capital Companhia de Securitizagdo”

no campo disponivel. Em seguida, acessar “Informag6es Relevantes” e posteriormente “Prospecto de Distribui¢do Publica”).

A apresentacdo das informacdes sobre a Distribuicdo Publica da 722 e 732 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (a “Oferta” e os “CRI”",
respectivamente) da RB Capital Companhia de Securitizagéo (a “Emissora”) ndo constitui venda, promessa de venda, oferta & venda ou subscri¢éo de valores mobiliarios, o
que somente podera ser feito apos o registro do CRI na CVM.

A Oferta néo foi registrada automaticamente. Assim, somente apos o registro da Oferta na CVM a distribuicdo do CRI podera iniciar-se. O pedido de registro da Oferta foi
apresentado a CVM em 14 de agosto de 2012 e esta sob a anélise da referida autarquia.

A Oferta encontra-se em andlise pela CVM. Este material apresenta informagfes que estdo integralmente contidas nos documentos sob andlise da CVM. Assim, caso
aqueles documentos sejam modificados em razéo de exigéncia da CVM ou por qualquer outro motivo, estas informacdes aqui constantes poderédo também ser modificadas.
Para informag8es atualizadas, vide o Prospecto Preliminar da Oferta.

As informagBes aqui apresentadas constituem resumo dos termos e condi¢cdes da Oferta, 0os quais se encontram descritos no Prospecto Preliminar e no Termo de

Securitizagéo.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO PRELIMINAR E DO TERMO DE SECURITIZAGAO DOS CRI PELO INVESTIDOR ANTES DO
INVESTIMENTO DE SEUS RECURSOS.

“A(0) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacéo e Melhores Préticas da ANBIMA para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicao de
‘ Valores Mobilidrios, atendendo, assim, a(o) presente oferta publica (programa), aos padrdes minimos de informagdo exigidos pela ANBIMA, ndo cabendo a ANBIMA qualquer
responsabilidade pelas referidas informacdes, pela qualidade da emissora e/ou ofertantes, das Instituicdes Participantes e dos valores mobilidrios objeto da(o) oferta piblica (programa). Este
selo ndo implica recomendagdo de investimento. O registro ou andlise prévia da presente distribuicdo ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informagdes prestadas
ANBIMA  oujugamento sobre a qualidade da companhia emissora, bem como sobre os valores mobilidrios a serem distribuidos”.

Séo Paulo, 18 de setembro de 2012.
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